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INPABO 3EMEJIBHOI'O CEPBITYTY SAK OBMEKEHHS ITPABA
BJIACHOCTI HA 3EMJIIO

[IpaBo BnacHOCTI Ha 3eMeNbHY AUISHKY, SIK 1 0y/Ab-sKe MPaBO, € MIpOIO CBOOOIN
i piBHOCTI mofen. BinmosigHo g0 cr. 41 Koncturymii Ykpainu, Ko)keH Mae MpaBo
BOJIOITH, KOPUCTYBATHCS 1 PO3MOPSKATUCS] CBOEIO BIACHICTIO, pe3yIbTaTaMHU CBOET
IHTEJIEKTyallbHO1, TBOpUYOi AisUTbHOCTI. HixTo He MoXe OyTH NPOTUIIPABHO
no30aBiieHUil mpaBa BJacHOCTI. [IpaBo MpUBATHOI BJIACHOCTI € HemopymHuM [1].
HesBakaroum Ha BH3HAHHS TpaBa MPHUBATHOI BIACHOCTI HAa 3€MJIIO Ta 3aXHUCT I[bOTO
mpaBa, 3eMeJIbHEe 3aKOHOaBCTBO MICTUTh 3HAYHY KUJIBKICTh OOMEXEHb MOBHOBAKEHD
BJIACHUKA 3eMeIbHOI JUISHKU. OJHUM 13 TakKuX OOMEXKCHBb € TPaBO 3EMEJIbHOTO
CEPBITYTY.

B nporieci peryntoBaHHs 3eMeNIbHUX BITHOCHH Ta PEXKUMY 3€MJIEKOPUCTYBaHHS,
nep)kaBa Mae TpaBO OOMEXHTH cdepy MiSUIBHOCTI BIACHUKIB (KOPHUCTYBAUiB)
3eMEJIbHUX JUISSHOK IIOJ0 YMOB BHKOPHCTaHHS 3€Melb Ta peanizamii ix
npaBoMOYHOCTEH. TakoXk y CBOIO Uepry BJIACHHUK (KOPUCTYBad) 3€MEIbHOI JUISHKU
Mae MpaBo CaMOCTIMHO rOCIOIapIOBATH HA 3eMJIl, BAKOPUCTOBYBATH y BCTAHOBICHOMY
MOPSIIKY JUIS BJIACHUX TOTpe0 HasBHI Ha 3eMEJbHIA MUISHIII MPUPOJIHI PECypcH
(KopHCHI KomaJIMHH, TOp®, JIICOB1 HACA/KEHHsI, BOAHI 00’ €KTH), TIEpe1aBaTH YaCTUHY
CBOIX MPAaBOMOYHOCTEW MO0 KOPUCTYBAHHS, BOJIOJIHHS 1 PO3MOPSAIKEHHS 3EMIICIO
IHIIUM Cy0’€KTaM 3eMeIbHUX BigHOCHH [2, ¢. 19].

OOMeXeHHsI TpaBa BJIACHOCTI Ha 3€MJII0 CIPUYMHEHE HH3KOI (haKTOPIB:
CKOHOMIYHUMH  (II[0 BHUSBISAETBCS B  OOMEKEHOCTI MPHPOJAHHX  PECypCiB),
EKOJIOTTYHUMH (0OYMOBIICHUM IIHHUM XapaKTepoM 00’ €KTY IpaBa BIACHOCTI, SIKUM
BUCTYIIAa€ OJHE 13 HAIlIOHAIBHUX 0ararcTB — 3€MJIA) Ta COIMIaJbHOK (DYHKIIIEO
BJIACHOCTI, IO TOJSTa€ y HEOOXIMHOCTI BCTAHOBJIEHHS OallaHCy MIX 1HTEpecamu
BJIACHHMKA Ta CycHiabcTBa [3, ¢. 239].

Ha nymxy B.B. Hocika, oOMexeHHsI mpaBa BIACHOCTI Ha 3€MEINIbHI JUISTHKH
JTOIUTBHO PO3MISAAATH SK CAMOCTIMHUN BHJ 3€MEIbHHUX TMPaBOBIIHOCHH, IO
BUHUKAIOTh HA MiJCTaBl OPUANYHUX (DAKTIB, BU3HAYCHUX y 3aKOHI, UM Yy JOTOBOPI Y
BUIMAJIKaX, NepeadaueHnX TaKOoXK 3aKOHOM. BoHHU crTocyroTbesi cyO’e€kTa mpaBa 1
CIpsIMOBaH1 Ha BUMHEHHS 3€MJICBIIACHIKOM TIEBHUX Jii, a00 X yTpUMaHHS BiJ HHX,
YK TEPIiHHS 3 METOO 3a0e3MeUeHHs paB TpeTix ocio [4, c. 245].

B.I. ®enopoBry cTBEpAKYE, IO BCTAHOBICHHS OOMEXEHb IIpaB Ha 3eMeEJIbHI
IUISTHKY € (hOPMOIO 3aKpIIJICHHS B 3aKOHOJABCTBI MEXK 3I1MCHEHHSI CyO’ €KTUBHHX
mpaB oci0 Ha 3eMeNbH1 NUIAHKY. MeTa 0OMeKeHHS MpaB Ha 3eMeJIbH1 AUISTHKY MOJISTae



y 3a0e31e4eHH1 paI[loHaAIbHOTO i €()eKTUBHOTO BUKOPUCTAHHS 3€MEJIbHUX JUISTHOK Ta
OXOPOHH BCHOTO HABKOJIMIITHBOTO CEpPEAOBHUIINA. XapaKkTep 0OMeKeHb MOBUHEH OyTH
TaKUM, 1100 y pe3ysbTaTi peanizalii cy0’ eKTUBHOTO IpaBa y BCTAHOBJICHUX MEXax HE
OyJno 3amofiSHO IIKOAW 3E€MEIbHUM JUISTHKaM, ISl OXOPOHHM SIKMX YCTaHOBIEHI
oOMeXeHHs, Ta IHIMM 00’ €KTaM NpHupoau. BogHodac xapakTep YCTaHOBJIEHOTO
OOMEXEHHS HE TIOBUHEH TIEPEIIKO/KATH BHUKOPUCTAHHIO 3E€MENbHOI JUISTHKU
BIJIIIOBITHO J10 11 OCHOBHOI'O IILJILOBOT'O MTPpH3HAYCHHs [5].

OOMmexeHHs paB BJIaCHUKA 3€MEJIbHOT JUISTHKA MA€ MiCIIe y pa3l BCTAHOBIICHHS
3eMEeNBHOTO CePBITYTY. IHCTUTYT 3eMENBHOTO CEpPBITYTY MOXOIUTH 1€ 3 PUMCHKOTO
MPUBATHOrO Mpasa. [0 3araqbHOrO BXKUTKY B IMpaBl YKpaiHU MOHATTSA «CEPBITYTY»
BBIMIILIO 3 MOMEHTY HaOYTTS YMHHOCTI 3eMebHOr0 Kojiekcy Ykpainu (2002 p.) (mami
3K Vkpainun) Ta LluBuisHoro koaekcy Ykpainu (2004 p.) (nani HK Ykpainn).

3arajbHe BU3HAUYCHHS cepBITYTYy MicTUThCS B cT. 401 LUK Ykpainu: cepBiTyT —
Ile TpaBO KOPUCTYBAaHHS UYYKUM MaiHOM, SK€ MO)Ke OyTH BCTaHOBIJIEHE OO
3eMeJIbHOI AUISIHKH, THIIUX MPUPOJHUX pecypciB (3eMeIbHUN cepBITYT) ab0 1HIIOrO
HEPYXOMOI'0 MaiHa JUisl 3aJ0BOJIEHHS NOTped I1HMMX 0ocid, sIKi HE MOXYTh OyTH
3a710BoJIeH] iHIIMM criocoOoM [6]. 3K Ykpainu Bu3Hada€ MpaBo 3eMeIbHOTO CEPBITYTY
SK TIpaBO BIacHWKa ab0 3eMJICKOPUCTYBada 3€MENbHOI MJUISHKH YW IHIION
3alHTEpEeCcOBaHO1 0COOM Ha OOMeXeHe IIaTHe a00 0e30IIaTHE KOPUCTYBAHHS UYKOIO
3eMEJIBHOIO UISTHKOO (niistHKamu) [7].

3 JeTITUMHOTO BU3HAYEHHS 3€MEJILHOTO CEPBITYTY CIIJIy€E, IO TaKl BIIHOCUHU
XapaKTEePU3YIOThCA HASBHICTIO, SK MIHIMYM, JIBOX 3€MEIbHUX IUISHOK. [loTpedbu
BJacHUKa (KOPUCTyBada) OJIHIET 3€MENbHOT JUISHKA OOCIYTOBYIOTHCS IUISIXOM
BUKOPUCTAHHS MOXJIMBOCTEH CYMDXKHOI ab0 CycCiIHBOI 3eMeIbHOT AUITHKU. B Teopii
3eMEJIbHOr0 TMpaBa Tepiia JAUISHKAa Ha3MBA€ThCsl TMAHIBHOIO, a Jpyra —
00CITyroByHOY00; 0c00a, 1010 3eMEJIbHOT JUISTHKU SIKOT BCTAHOBIIOETHCA 3€METbHUMN
CEPBITYT, IMEHYETHCS CepBITYyapiil.

CepBiTyTH MOXXYTh BCTaHOBJIIOBATHUCH SIK Y NMPUBATHHUX IHTEPECax BIACHUKA
3eMeIbHOT JUISHKKA (3€MJICKOpHUCTYBada), Tak 1 JUIs 3a0e3NedeHHS MMyOIIYHUX
iHTepeciB. CepBITYTH MOXKYTh HOCUTH SIK aJIpECHUN XapakTep, TaK 1 aipeCOBYBATUCH
HEBHU3HAYECHOMY Koy 0ci0. [licTaBor0 BUHUKHEHHS CEPBITYTY MOXKE OyTH IMPaBOYHH,
3aKOH, 3amoBiT abo pimeHHs cyay. Haramaemo, mo B Teopii mpaBa po3pi3HSIOTH
npuBaTHUN Ta myOmiuHuil cepBiTyT. Cy0’€KTaMu NMPUBATHOTO CEPBITYTY € OKpeMi
ocobu 4m BuU3HaueHe Kojo ocib. Cy0’ekTamu myOIIYHOTO CEPBITYTY € HEBU3HAUCHE
KoJ10 ocib [8, c. 124].

Crt. 99 3K Ykpainu Bu3Hauae BUIM IIPaBa 3eMEIbHUX CEPBITYTIB. BnacHuku ado
3eMJICKOPUCTYBaYl 3E€MENbHUX JUISTHOK YW IHII 3aiHTEpecOBaHI 0COOM MOXYTh
BUMAaraTy BCTAaHOBJICHHS TaKHX 3€MEJIbHUX CEPBITYTIB: a) MIPAaBO MPOXOY Ta MPOi3ay
Ha BeJIOCHUTIEI; 0) MpaBo MPOI3Ay HAa TPAHCIOPTHOMY 3ac001 MO HASBHOMY IILISXY;
B)[IPABO HA PO3MIILEHHS THMMYACOBUX CHOpPYZA (Malux apxitektypHux (opm); B)
NpaBo Ha OyIIBHUIITBO Ta PO3MIIEHHS 00 €KTIB HAQTOra30BHA00YBAaHHS; B2) IPaBo
Ha PO3MillleHHs 00’ €KTIB TPyOONPOBIJHOrO TPAHCIIOPTY; B™) IPaBO Ha KOPUCTYBAHHS
3€MENIbHOIO0 JUISHKOI0 [IJI1 TOTPeO JIOCHITHO-TIPOMHUCIOBOT PO3POOKH POOBHIIL
OypIITHHY, I1HIIUX KOPHUCHUX KOIAJUH 3arajibHOJAEPKaBHOTO 3HAYEHHS Ta/abo
BUI00YBaHHS OypIITHHY, IHITUX KOPHUCHUX KOMAJIUH 3arajJbHOICPKaBHOTO 3HAUCHH,
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3a yMOBU IO TIpU IIbOMY HE MOPYIIYIOTHCS TpaBa 3eMJICBIACHUKA, NependaueHi
crarrero 98 mporo Komekcy; B?) mpaBo mpoknmamaHHs Ta eKCIUTyaTallii JIiHii
eJIEKTponepesayl, €JIEKTPOHHUX KOMYHIKAaUIMHUX MEpPEX, TPyOONpOBOMIB, IHIIKX
JIHIMHUX KOMYHIKaI{; T') MpaBo MPOKJIAIaTH Ha CBOIO 3€MEJIbHY IUISTHKY BOJOIPOBIA
i3 uy)0i IpupomHOi BOMOKMMM ab0 dYepe3 UyKy 3eMeNbHY IUISHKY; I'') HpaBo
po3MilIeHHsl (TepeMillleHHs], MepecyBaHHsA) 00’ €KTIB 1HXEHEPHOI 1HPPACTPYKTYypH
MEJIIOPAaTUBHUX CHUCTEM; I) MPaBO BIABOAY BOJIM 31 CBO€I 3€MENIbHOI MUISHKA Ha
CycCiiHIO 200 Yepe3 CYCIIHIO 3eMeNIbHY JUISHKY; 1) IpaBo 3a00py BOAM 3 MPUPOAHOT
BOJIOMMH, PO3TAIIOBAHOI HAa CYCIAHIN 3eMebHIA IUISHIN, Ta MpPaBO MPOXOAY OO
NPUPOAHOI BOJOMMU; €) MpaBO MOITH CBOKWO XyA0Oy 13 MNPUPOJHOT BOAOWMH,
pO3TalllOBaHOI Ha CYCIIHIA 3€MeNbHIA JUISHII, Ta MpaBO MPOroHy XyAoO0u 10
NPUPOTHOI BOJOWMH; €) TPaBO MPOTOHY XYyJOOW IO HASBHOMY MNUIIXY; ) MPaBO
BCTAHOBJICHHS OYy/IBEJIbHUX PUILTYBaHb Ta CKJIaJyBaHHA OyAiBEJIbHUX MaTepialiB 3
METOI0 PEMOHTY OYiBENb Ta CHOPY.; X 1) IpaBo Ha OYIiBHUITBO Ta IIPOXOIKECHHS
IH)KEHEpHUX, KaOeabHUX, TPYOONPOBIIHUX MEpeX, HEOOXITHUX /JI1 MOBHOILIIHHOTO
(GYHKIIOHYBaHHSI 1HIyCTpiaJbHHUX MAPKIB; 3) IHIII 3eMeJbHI cepBiTyTH [7]. 3MIcT Ta
00CHT TmpaB cepBiTyapis 0OYMOBIIOETHCS BHIOM YCTAHOBICHOTO CEPBITYTY.
BracHuku ~ oOCiyroByrouoi  3eMenbHOT  IUISHKH  (3eMJICKOPHCTYBaui)
BITYYBaIOTh OOMEKEHHS ITPU BCTAHOBJICHH1 CEpBITYTY. 3riiHO 4. 4 cT. 98 3K Ykpainu
3eMEeNbHUI CePBITYT 3IHCHIOETHCS CTIOCOO0M, HAaTMEHIII OOTSKIIMBHUM JIJIsl BIIACHUKA
3eMeNbHOI NUITHKH, 1010 SIKOi BiH BCTAHOBJICHUH. SIK CBITYUTH CyJOBa IPAKTHKA, JJIS
TOTO, 100 MIHIMI3yBaTU KIJBKICTh HE3PYYHOCTEW [JIsi BJIACHMKA (KOpUCTyBada)
00CITyroBy04O0i 3eMeIbHOI AUIHKH, IT03UBaY 3000B’A3y€ThCS MOAATH 10 CYy JOKa3u
TOTO, IO BIH 3alliKaBJICHUH Yy BCTAHOBJICHHI 3e€MEJILHOTO cepBiTyTy. Taki qoka3u
MaloTh CBIIYUTH, 1O JUIsl TIOBHOLIIHHOTO BUKOPUCTAHHS BJIACHOI 3€MEJIbHOT UISTHKU
MOTCHIIIMHUM  CepBiTyapieM, HEOOXIJHO BCTAaHOBUTH 3eMEIbHUN CepBITYT. B
nocraHoBl BepxoBHoro Cyay y ckiaai koserii cynaiB Ilepmoi cymoBoi namaru
Kacamiitnoro muBinsHOr0 cyay Bia 22.05.2019 poky mo cmpasi Ne 348/1992/16-11
BUKJIa/ICHa HACTyIIHAa MPAaBOBa MO3MIIisl: YMOBOIO BCTAHOBJICHHS CEPBITYTY y Takui
croci0 [MaeThes Ha yBa3i CyJOBHI CIIOCIO] € Te, 1110 MO3MBaY Ma€ JOBECTH Y CY/Ii, 10
HOpMaJTbHE (DYHKITIOHYBAaHHS MOT'0 TOCTIOIapCTBA Y 3aJOBOJICHHS MOT0 IHTEPECiB MpH
BUKOPHCTaHHI CBOTO MaifHa HEMOKIUBE O0e3 BcTaHOBICHHS cepBityTy [9]. Jokaszom y
JTaHOMY pa3i 0y/e BACHOBOK €KCIepTa, TOOTO, JOCTIIKeHHS (axiBIisi BUKOHAHE 3T1IHO
3 monoeHHssMu 3akoHy Ykpainu «IIpo cynoBy excrieptusy» Bia 25 mororo 1994 p..
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